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 العقارات توثيق ملكيةفي  سلسلة الكتلستخدام تقنية إ

 الشهر العقاريبمصلحة  

 ملخص: -1

شهده إتسعي جميع دول العالم حالياً  لي تحقيق أهداف التنمية المستدامة في ضوء ما ي

العلم حالياً من ثورة صناعة جديدة، ثورة تكنولوجية ومعلوماتية ضخمة غيرت مفهوم 

، ولعل ابرز هذه والاجتماعيةوالإدارية  الاقتصااااااديةالعالم في كافة النواحي وابرزها 

، وهي تقنيات يتعدى ساااالساااالة الكتلالذكاء الاصاااايناعي وذكاء الاعمال التقنيات هي 

اساااتخدام النيا ات في التننل المساااتقنلي، إلي صااال يدورها تساااهيل المهام والإدارة وسااا

 في عصر التحول الرقمي، حيث تعمل على إدارة اهتماما سلسلة الكتلاكتسنت تقنية و

لهذه المعاملات ضمن   كاملافي قاعدة بيا ات تشكل سجلا والنيا اتالمعاملات وحفظ 

ساااااالساااااالة تينيق تقنية اقتراح إلى  النحث اهدف هذيوموزعة،  قاعدة بيا ات مركزية

، ولأهمية هذا القياع بجمهورية مصاااااار العربيةالعقاري  التوثيق  شاااااااا في  الكتل

والمعلومات، تم اسااااااتخدام منهة دراسااااااة  والنيا ات وإ تاجه لكم هائل من المعاملات

تينيق تقنية واقتراح ، حاليا بالدولةالعقاري  التوثيق  شاااااا إدارة  آلية لدراساااااةالحالة 

بالعديد من النتائة أبرزها: تقنية  النحث، وخرج التوثيق  شااا في إدارة  ساالساالة الكتل

والدقة  والتوثيقشفافية ، وتحقق البالتوثيقالمعاملات المتعلقة  تقوم بإدارة سلسلة الكتل

، وتتغلااال على مركزياااة اللياااة الحاااالياااة في تنفياااذ التي تتم من خلالهاااا للمعااااملات

وتسهل عملية  النشا ، وتوفر مميزات تخدم هذا الموظفين بعضالمعاملات من خلال 

وتنظيم وتنااادل واسااااااترجاااع إدارة المعلومااات بكفاااءة، حيااث توفر بيةااة آمنااة لحفظ 

في شتى المجالات  الدولةفي  سلسلة الكتلبتنني تينيقات  النحث ىالمعلومات ، وأوص

حة  تا ية الم نة رؤ مة لمواك تدا ية المساااااا ولرفع  ، ولتحقيق التحول الرقمي2030التنم

تصااانيص مصااار في الملشااارات الدولية التي من الممكن ال تنعكط عليها تينيق تل  

شفافية وول الرقمي والتقنية ومنها تنفيذ الاعمال و التنافسية والحوكمة والتح كافحة مال

وتحقيق ما يترتل على ذل  من رفع جودة المعيشااااااة لدى المصااااااريين وكذا  الفساااااااد

 .تحسين مناخ الاستثمار في مصر

 :الكلمات المفتاحية -2

 .تقنية المعلومات العقاري، الشهر مصلحة ،سلسلة الكتل
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 مقدمة: -3

 اقتصاااد المعرفةمصاايلحات جديدة منها لمعرفة إلى ظهور ت الثورة المعلوماتية واأد

سها على المعرفة، مواكنة  عناصرمجتمعات المعرفة، وهي و سا لتحولات لقائمة في أ

ستخدام التقنيات الجديدة، أو تحديث  السريعةالتكنولوجية  التي يشهدها العالم، سواء با

يثة النرامة والتقنيات الموجودة، بالإضاااافة إلى المسااااهمة في ظهور مصااايلحات حد

 حولالتحول الرقمي. تتعدد المفاهيم ات الننية المعلوماتية وفي هذا الجا ل كمصاااايلح

التقنيات التينيقات ومن  عددظاهرة  اتجة عن  تعريفه با هالتحوّل الرقمي الذي يمكن 

ساالساالة  التينيقات التقنيةمتزامن، ومن بين هذه متناسااق والرقمية، التي تعمل بشااكل 

والحوسنة السحابية، وغيرها. إذ أل التحوّل الرقمي يلدي  الاصيناعيوالذكاء  الكتل

 المعلومات، يمكن أل تساااااهم في صاااانعالنيا ات وإلى إ تاج كميات كنيرة وجديدة من 

فيمكن تعريفااه على أ ااه اسااااااتخاادام   ،في كااافااة مراحلااهالقرار والتخييط  واتخاااذ

الكفاءة تكنولوجيا المعلومات بهدف تيوير الأداء الملسااااسااااي، وزيادة و الاتصااااالات

فاعلية في تقديم الخدمات عنر توظيص التقنيات الحديثة والمتجددةو يًا مع ، ال تماشاااااا

الثورة الصااااااناعية الرابعة، وما تقدمه من تقنيات حديثة، وفعالة في تحسااااااين الأداء 

ستخداموجودة العمل، فقد توجهت الدول إلى  سل هذ ا احتياجاتها مع ه التقنيات بما يتنا

المتعددة، بالإضااافة إلى التكنولوجيا المنتكرة. ومن أبرز ما جاءت به هذه الثورة تقنية 

على فكرة  مننيةإ شااائها في بداية شاانكة الإ تر ت  ، وعلي الرغم من ألساالساالة الكتل

يا ات به مجموعة من الخوادمالمركزية ب ناس لجلل يتصااااااال بها  وجود مركز للن ال

، اذ ال شيةا مختلفا تماما عما عهد اه من قنل  سلسلة الكتلتقنية  الا ال  المعلومات منه

سااااااهولة اجراء المعاملات  وأهم ما يميزّها هوفكرة ا شااااااائها قائمة علي اللامركزية 

عدة إمكا ية اسااااااتخدامها في  قوتها في توثيق المعاملات بالإضاااااااافة اليعليها وكذا 

لتحقيق اهاداف  ختلفااة، أي أل كميااة المنااافع التي تقاادمهااا كنيرةمات يااعااقمجااالات و

 أو النيةي.الاجتماعي أو الاقتصادي ، سواء على المستوى التنمية المستدامة
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 مشكلة البحث: -4

الخاص بالحكومة الإلكترونية، الذي   2020حسب  تقرير منممة امم  المتحد  لعا   -1-4

ً  يصببببدر ، وفق مؤشببببرات الخدمات بهاكل عامين لتصببببنيف الدول امع بببباء  دوريا

، بهذا الشبببببب نالإلكترونية والمشبببببباركة الإلكترونية، ولقياد التقد  الذي حققتل الدول 

جمهورية في المرتبة التي وصبببلت إليها  ءالبطي ات بببد حدوث نوع من التقد  حيث 

، الذي  2018ق في عا  ( مقارنة بالتقرير الساب111، وهي المرتبة )مصر العربية

 ءبطيدولة، وهذا مؤشبببببر  193( من أصبببببل 114في المرتبة ) مصبببببرجاءت فيل 

لذا فإن هذه الإحصببباءات تشبببير إل  وجود ، لتحسبببن خدمات الحكومة الإلكترونية بها

نوع من التحسبببببببين والت يير في مسبببببببتوو الخدمات الحكومية الإلكترونية المقدمة 

، سببواء من حيث الجود  أو العدد، و د يت ت  هذا التحسببن تماشببياً مع توجهات بالدولة

 يتصببببببلالمعلومات وما تكنولوجيا في هذا الجان ، واهتمامها الملحوم بقطاع  الدولة

ل الر مي والمشببروع القومي للبنية المعلوماتية مشببروع مصببر  بل من جوان  كالتحو 

، التي ركزت عل  هذا القطاع 2030 مصببررؤية  ، الذي ات ببد عن طريقالر مية

 أسببببادبجعلل أحد أه  ركائزها، التي تمثلت في الحوكمة وامداء المؤسببببسببببي، وهي 

 .وامداء المؤسسيوسياد  القانون الحوكمة وكفاء  تحسين فعالية 

حس  التقارير الإخبارية وتصريحات جهات انفاذ القانون فقد تبين  بط العديد من  -2-4

جرائ  التزوير لإثبببات ملكيببة عقببارات بخلاف الوا ع منه  جرائ  اثبببت بهببا تورط 

 بعض مومفي مصلحة الشهر العقاري.

ال رض المنشببب  مجلل مصبببلحة الشبببهر العقاري هو اتاحة معرفة  الرغ  من أنعل   -3-4

المالك الحقيقي للعقار حت  لا يتعامل عليل اشخاص ب ير صفة  انونية الا انل يصع  

شهر العقاري التعرف علي مالك العقار  الحقيقي عل  عمو  المتعاملين مع مصلحة ال

 .و لما يستخدمل المتعاملين بالسوق العقاري

ر بين طالبي خدمات الشبببببببهر العقاري انل يتسببببببب  بالبيرو راطية والازدحا  ينتشببببببب -4-4

 الخدمة وأن الخدمات البسيطة تحتاج زمن طويل لإنجازها. عل وصعوبة الحصول 
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 البحثأهداف  -5

 .التوثيق العقاري في جمهورية مصر العربيةالتعرف عل  وا ع  - 1-5

 جمهورية مصر العربية.عيو  اجراءات التوثيق العقاري في  -2-5

 وآلية عملها. سلسلة الكتلبيان ماهية وانشطة وعمليات تكنولوجيا  -3-5

الاسببتفاد  من التقنيات الحديثة   لتعمي سببلسببلة الكتلإمكانية الاسببتفاد  من تقنية بيان  -4-5

رفع تقيي  مصر في المؤشرات والتقارير الدولية وتعمي  كذا في الإدار  الحكومية و

 الشفافية وحوكمة الإجراءات.

 البحث أهمية -6

 -يلي: تتمثل أهمية هذا البحث في البيئة المصرية فيما 

 امهمية العلمية: 6-1

ناولل وهو  لذي يت ناحية العلمية في المو بببببببوع ا هذا البحث من ال تتمثل أهمية 

مو ببوع جديد في مجال التوثيق العقاري ومن ث  فإن البحث في المشببكلات التي 

من أجل و ببببع حلول لها يمكن أن  سببببلسببببلة الكتليق تقنية بتعترض تطيمكن ان 

يعتبر إ بببببافة علمية فالبحث الحالي يتناول مو بببببوع ل  يلق الاهتما  الكافي من 

الكتابات العربية، ول  يتعرض لل في البيئة العلمية المصببرية حت  ا ن في  ببوء 

 البيانات التي توفرت للباحث.

 ية لامهمية العم 2-6

تكنولوجيا  لاسبببببببتخدا  إطاربناء  فيمثل أهمية هذا البحث من الناحية العملية تت

الجهات أن تفيد نتائجل  الباحثالبيئة المصـبببببـبببببـبببببـبببببـبببببرية وي مل  في سلسلة الكتل

تعليمات أو كت  دورية  لإصدارمصـببببـببببـببببـببببـببببر  في المختصة بالتوثيق العقاري

ـ ن  ـ ـ ـتحدثة لتكنولوجيا العقاري  التوثيقبشـ ـ ـ ـ ، بما سلسلة الكتلوالعمليات المسـ

  .الر مي الا تصادوأنشــطة التوثيق العقاري بين  الملائمةيحقق 
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 :البحثتساؤلات   -7

 في التوثيق العقاري؟ سلسلة الكتلكيف يمكن تطبيق تقنية  -1-7

 في التوثيق العقاري؟ سلسلة الكتلما هي تحديات تطبيق تقنية  - 2-7

 حدود البحث: -8

 يتمثل نطاق وحدود البحث فيما يلي:

يقتصببببر هذا البحث عل  مشببببكلات التوثيق العقاري ولن يتناول توثيق أي ممتلكات  8-1

 أخري كالمنقولات.

شريعية والقانو 8-2 سلة الكتلية اللازمة لاستخدا  تقنية نلن يتناول البحث الابعاد الت  سل

 في التوثيق العقاري.

 الدراسات السابقة: -9

وارتباطها  سببلسببلة الكت سبببا ااداد ادد ما الدراسببات السببابقة بشبب ا تق ية 

 بالا شطة العقارية وكاا ابرزها الآتي:

- (: Digitally Rebuilding the Real Estate IndustryBlockchain): 

 سببلسببلة الكتل بتقنيةانتهي فيها الباحث الي وجود عدد من المزايا في توثيق امرا ببي 

تعتمد علي التشببببفير، التحقق ا لي من هويات جميع المتعاملين من  منهاومنها اممان 

خلالها وعد   بولها لهويات خاطئة، عد  التمكن من الا بببببرار بالمعاملات السبببببابقة، 

 الشفافية، الق اء علي المها  الروتينية والمكرر .

- (: Towards Disruption in the Real Estate SectorBlockchain): 

اع العقاري مكدد بالوسبطاء وما يترت  عليها من بعض الممارسبات ال بار  أن القط

لاتزال في  سبببلسبببلة الكتلبالمجتمع وهو ما يمكن الت ل  عليل بالتكنولوجيا، وأن تقنية 

مراحلها الولي ولذلك فمن ال روري الت ل  علي التحديات الت من الممكن ان تمهر 

 العا  للمستخدمين و التنمي  الإداري. والإدراككعائق اما  تطبيقها كالتحديات التقنية 
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- (Creates a Viable Real Estate Economy BlockchainAttention to Disruption and ): 

علي القطاع العقاري بكفاء  وفاعلية وزياد  الشبببببفافية و  سبببببلسبببببلة الكتلتنعكد تقنية 

الاسبببتثمار وانها طريق للوصبببول لمجتمع معلوماتي، وأن اه  ما يميز النما  المقترح 

عنل كنموذج كما أ بباف إمكانية الاسببتعانة بالمعلومات الناتجل  والشببفافية،هو التكامل 

في اسبببتخدامها كمدخل للذكاء الاصبببطناعي يمكن التنبؤ لاسبببتخدا  البيانات ال بببخمة 

 .بالمستقبل من خلال مخرجاتل 

- (BlockchainTrust in a viable real estate economy with disruption and ): 

الطل  علي أسواق العقارات في حالة استخدا   في أشارت الي انل سوف يحدث زياد  

التقنيبة في ايجبارات العقبارات والمكباتب  الإداريبة ، وأن التقنيبة  بادر  علي معبالجببة 

الا ببطرابات التي تحدث لسببوق العقارات ، وأن معاملات التقنية اكثر كفاء  وفاعلية 

لثقة في الا تصاد وشفافية ، وتعتبر أساد أف ل للاستثمار والتنمية مما ينعكد علي ا

و الوصبببببول الي ما يعرف الي ا تصببببباد امشبببببياء تيمناً بانترنت امشبببببياء حيث يمكن 

 .استخدا  المعلومات الناتجة عن استخدا  المنمومة

- (technology in the real estate sector BlockchainLegal challenges and opportunities of ): 

في الاتحاد اموروبي وعن  سببببلسببببلة الكتلذكر اه  الملاحمات علي اسببببتخدا  تقنية  

التي  سلسلة الكتلو عل القانوني وت  تصنيفل و د و ع بعض الملاحمات لمنمومة 

يت  ادارتها بمعرفة السبببلطة العامة وهي انل يج  ان تكون للسبببلطة العامة الصبببلاحية 

ني من المعايير القانونية ل بببببببمان سبببببببلامة البائع الاد الحد وتقديرتما  تقل العقار، لإ

والمشتري، صلاحية التصديق علي الثبات من اختصاصات السلطة العامة، الـبببببببت كد 

من صبببببلاحية وسبببببلامة العقود، مراعا  ذوي الدخل المحدود، يج  أن يتاح للسبببببلطة 

سلة في مروف معينة، وخاصة في حالة الاحكا  الق ائية، وي سل ج  إمكانية تعديل ال

ان تت  المعاملات من خلال الهوية الر مية والتحقق الشبببببروط القانونية اللازمة لاتما  

أخري تنفذها  سلسلة الكتلعملية البيع ومنها سن القصر، إمكانية ربطها ب ي منمومة 

الدولة ، يمكن إ ببببافة القياسببببات الحيوية لزياد  أمان المنمومة، وأنل علي الرغ  من 

ئد الناتجل عن اسبببببببتخدا  المنمومة الا انل من الممكن ان تكون ارتفاع تو عات الفوا

 الفوائد ا ل عند تنفيذها الفعلي.

 

 

 



- 8 - 
 

 :سلسلة الكت مفهوم   -10

 peer toر الي  ظير )يتعمل بمندأ وتقنية  ظمركزية  لاهي شااااانكة  سااااالسااااالة الكتل

peer) علي أل ا تساااامف بحفظها واسااااترجاعهو ،تالمعاملاإدارة المعلومات أو تقوم ب

 كتل متصلة بنعضها النعض.أوعية حفظ بيا ات في صورة يتم حفظ النيا ات في 

الاوعية مرتنية بنعضااااااها النعض  وتل يتم حفظ النيا ات بها هي الوعاء الذي  الكتلة

الأجهزة المخصااصااة لهذا الغري علي من خلال الكتل تنشاا  وبها ويتم حفظ النيا ات 

 .قدالع  ب التي تعرفشنكة سلسة الكتل و 

، والتي تحتفظ بنساااخة من قاعدة سااالسااالة الكتل لشااانكة المكو ةالتي  الأجهزةهي  قدالع  

  .بداخلها الأستاذالنيا ات ودفتر 

الشااانكة أجهزة  الكتل،و المعاملاتجمع به الذي يتم  هو الوعاءالموزع:  الأساااتاذدفتر 

 .متل   سخة منهات

 المعاملاتوالعمليات والنيا ات من لها صاااااالاحية التحقق )أجهزة( عقد المعد ول هي 

 .والت كيد عليها

 ر.تحويل النيا ات إلى رمز يسمى رمز التشفييقوم ب وع من التشفير   الهاشتشفير 

رمز التشااافير: الرمز الناتة عن الهاش، وهو الذي يعمل على ربط الكتل وتميز الكتلة 

  .الأخرىعن الكتل 

اليابع الزمني: هو وقت إ شاااااء الكتلة وإضااااافتها إلى الساااالسااااة، حيث يمثل هنا وقت 

 .الكتلة ميلادوتاريخ 

، حيث سااالسااالة الكتلتعتنر اللامركزية أحد المفاهيم الأسااااساااية التي تعتمد عليها تقنية 

يعتمد النظام على مجموعة من الع قد، فكل جهاز كومنيوتر أو خادم بهذا النظام ي مثّل 

وعنوا ين الكتل  تنفيذهاع قدة تقوم بعدة مهام مثل تخزين معلومات المعاملات وتوقيت 

 بها. المرتنية

 الشااانكةالمعاملات في ع قد مختلفة حول النيا ات وومن خلال الاحتفاظ بعدة  ساااخ من 

 محل ثقةالوصول إليها، لم تعد هناك حاجة إلى  رف ثالث  مستخدموالتي يمكن لأي 

 .للعمل كوسيط لإدارة المعاملات بين الناس

،  جد أل الناس يقومول بحفظ في توثيق النيا ات الوضااااااع الحالي فإذا اسااااااتوضااااااحنا

 كما تتم كافة المعاملات عن  ريق هذه الجهات الحكوميةالشااااااخصااااااية في  بيا اتهم
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نة للمتعاملين معها،التي تعتنر  رفا موثوقا  الجهات ية  بالنساااااا ناحية التقن ما من ال أ

قاعدة بيا ات مركزية تحتوي على جميع  تمل  الجهة الحكوميةفنسااااااتييع القول ب ل 

ستييع أي شخص الوصول إليها بل ولا  المعلومات الخاصة بالمعاملات المالية ولا ي

و الوسياء الذين  الجهة الحكوميةة إلا عن  ريق يستييع أي شخص القيام ب ي معامل

)الموظص  الجهااةممااا يجعاال من  (مقاادم الخاادمااة /)الموظص الحكومي يعملول بهااا

في تنفيذ الإجراءات وحفظ النيا ات في  ةملسااااااسااااااة مركزي الحكومي/ مقدم  الخدمة(

قاااعاادة بيااا ااات مركزيااة وتحول دول وصااااااول الافراد الي الي أي بيااا ااات تخص 

المعاملات التي تتم من خلالها الا من خلالها بعد اخذ الاذل و التراخيص الخاصاااااااة 

، وتعتنر هياكل الجهات الحكومية المركزية هي بهذا الشااااااا ل وهذا في حالة اتاحتها

 ر عرضة للاختراق والتزوير بالمسف او الإضافة أو التعديل.الأكث

حلا لمشااكلة المركزية بجعل المعاملات تتم  ساالساالة الكتلقدمت تقنية من جهة أخري 

، حيث لا  )Peer to peer(النظير الي النظيرمناشااارة وبيريقة آمنة من خلال  ظام 

 .تااتااياالااال وجااود ثااقاااة بااياان الااياارفااياان أو الااوثااوق فااي  اارف ثاااالاااث وساااااااايااط

وك  ها دفتر حسااااااابات عمومي تقوم بتسااااااجيل جميع  ساااااالساااااالة الكتلويمكن اعتنار 

وتحتوي كل كتلة على بيا ات المعاملة من حيث التوقيت  المعاملات المالية في كتل

 والمنلغ وغيرها.

ً وصااممت ساالساالة الكتل هذه بيريقة تمنع تعديل  أ ه عند بمعني  النيا ات الموثقة سااابقا

ً تعديله في سلسلة الكتلة لا يمكن  بيالن يتخز  .لاحقا

سلة الكتل سميتولذل  فقد  سجيلها تعاملها مع النيا ات وينيعة ل  ظراً بهذا الاسم  سل ت

معاملة تتم داخل الشاااانكة في كتلة وتربط الكتل بيال أو كل  تحفظ، فهي واسااااترجعاها

 .ضهانعب

في إمكا ية تنادل القيمة بين  رفين بدول وجود  ظام  ساااالساااالة الكتلتكمن فكرة تقنية 

، والقيمة هنا يمكن أل تكول منالغ مالية، أو لحفظ النيا ات أو اسااااااترجاعها مركزي

أي شاااااايء له قيمة  (ملكية عقارات، ملكية ساااااايارات، ملكية فكرية، وغيرها)ملكيات 

 بعكط تقنية، ا اتفي توثيق النيعادة ما يتم تنادله بين  رفين في ظل  ظام مركزي 

لحفظ بيا ات المعاملات عتمد على تقنيات تشاااافير وخوارزميات التي ت ساااالساااالة الكتل

 ً  .لامركزيا
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 :سلسلة الكت  تق ية تطبيقاتأبرز  -11

تتميز  حيثوالإدارية  تتمحور حول المعاملات المالية سلسلة الكتلأهم تينيقات تقنية 

 في لحظات.  وعنر الحدود  من مكال لخر والنيا اتبسرعة وسهولة  قل الأموال 

هذه التقنياة لا تحتااج إلى مراكز بياا ات فيمكن للمناا ق الناائياة في النلادال  وبماا أل 

تصاااااامم الحلول الرساااااامية أل التكنولوجية الخدمات مراكز النامية التي لا تتوفر فيها 

من خلال تصااااميم شاااانكة من ، يتم تنفيذ التينيقات والتينيقات التكنولوجية من خلالها

 اليه.المستخدمين بما يتناسل مع التينيق المراد الوصول 

اهم تل  التصميمات هي الشنكات العامة و الشنكات الخاصة ويتضف الاختلاف  ومن

الأساااسااي بين الشاانكتين هو معلومية المسااتخدم، فالشاانكات الخاصااة يكول مسااتخدميها 

مثل الشنكات المستخدمة في  معلومين، اما الشنكات العامة يكول مستخدميها مجهولين

 .تعدين العملات المشفرة
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 :سلسلة الكت مكو ات شبكة  -12

 : الشنكة( أ راف) (Node) ةالعقد – 1-12

العقد، يتم بمن الأجهزة تسمي  عدد تشمل سلسلة الكتلهي أ راف الشنكة، وكل شنكة 

 .قاعدة النيا ات الموزعة الخاصة بالشنكة فيالمعاملات بها أو النيا ات حفظ 

عدل: لفظ ييلق علي  التحقق من ب اظيفتهوة في الشنكة والتي تختص المشارك العقدالم 

ت ها ب لةا إ شااااااااءاريخ المعاملات وتوثيق ل  من خلال  ،لكت ية ويتم ذ يات حسااااااااب عمل

 .خوارزميات الاتفاق أو الإجماعو

 : خوارزميات الاتفاق أو الإجماع - 2-12

سااالسااالة لعقد داخل جهزة اوهي خوارزميات تسااامف لأ ،تسااامى بالإجماع اللامركزي

، وهناك العديد من سلسلة الكتلإلى  تضمبالوصول إلى إجماع حول الكتل التي  الكتل

 :أبرزهاالخوارزميات 

تعدين العملات الخوارزميات المسااااااتخدمة في  ل: من أبرزخوارزمية إثنات العم• 

ماااليااة للتحقق من صااااااحااة  آتمكااافااجوائز و، حيااث تعتمااد على منف الرقميااة

بعد الت كد من صاااااحة بيا ات المعاملة تعمل أجهزة يظهر اساااااتخدامها  ،المعاملات

حساااااااابية، وعند  معادلاتالشاااااانكة على تخمين رمز الكتلة من خلال حل تعدين 

ويحصااال  سااالسااالة الكتليتم إ شااااء الكتلة داخل  الرمزإلى  الأ رافأحد  وصاااول

على مكاف ة مالية، لذل  تساااااامى بعملية التعدين، تحتاج هذه العملية إلى  المعدل

مثل في حل  ةومعالجات متخصااصاا حاساال آلي ذات خصااائص فنية عالية أجهزة

الجائزة المالية  الرياضااية ليتمكن من إ شاااء الكتلة والحصااول علىتل  المعادلات 

 .المكاف ة أو

 :الصحةخوارزمية إثنات • 

وتوثيقها المعاملات والت كيد عليها يتم رفع الكتلة إلى الشااانكة بيا ات بعد التحقق من 

مكاف ة، ولكن في حال تلاعل أحد جائزة مالية أو  على جمع الاجهزةحصااااااال تو

تفري عقوبات مالية على الجهاز القائم  ساااااالساااااالة الكتلالأجهزة بالنيا ات فإل 

أو أجهزة ذات خصاااااااائص فنية عالية ، ولا تحتاج هذه الخوارزمية إلى بالتلاعل

 .معالجات ضخمة
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 :التشفير  -3-12

وبدراسااة التشاافير يها يتنين وجود ، ساالساالة الكتلتقنية مميزات أهم يعتنر التشاافير من 

 :كالتي التشفير وعين من 

 :( Hash)شالها -1-3-12

مخرج )رمز إلى لتحويلها  بيا ها المدخلات باختلاف  ولبيا ات تشاااااافير تعمل علي 

يتم تشاااااافير الكتلة لا يتغير، و فريد ثابت اليول برمز ول ثابت يعنر عنه  ذو هاش(

وترتنط كل كتلة برمز التشاااااافير)هاش(  ،وحدةفريد لكل )هاش(  رمز واسااااااتصاااااادار

 SHA-256 ولعل أبرز دوال الهاش هي دالة هاش ، الخاص بالكتلة الساااااااابقة لها

وبالتالي يصاااعل التعديل أو ، المساااتخدمة بشاااكل واساااع في تداول العملات المشااافرة

 في تكوين كتل أخري، وإذاحذف أي كتلة تم أ شااااااائها  ظراً لارتنا ها ومساااااااهمتها 

  التي تلتها.جميع رموز التشفير للكتل فيلدي ذل  إلى تغيير بيا ات كتلة عدلت 

الخاص ضااااف اليابع الزمني لذل  فيويرتنط التشااافير ورمز الهاش بتوقيت إصاااداره 

 .والذي يعد بمثابة توقيت وتاريخ ميلاد للكتلة إ شائها توقيت وتاريخوتحديد بكل كتلة 
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 تشفير المفاتيح: -2-3-12

بتخصيص مفتاحي  أبرزهم، الأشكالالتماثلي، وله العديد من التناظري أو  هو التشفير

 ،(Private key) خاصوالخر  (public key) تشااافير لكل مساااتخدم احداهما عام

مسااااااتخدمو الشاااااانكة بالمفتاح الخاص الخاص بكل منهم ويحظر تداوله حيث  ويحتفظ

يتعامل به معاملة كلمة السااار وعلى النقيض يتنادل مساااتخدمو الشااانكة المفاتيف العامة 

شفير  النيا ات المشفرة المتداولة بين كل منهم، المخصصة لكل حتى يتمكنوا من ف  ت

 يف بالشكل التالي:ويمكن توضيف  ظيرة عمل تقنية تشفير المفات

 

 

 

 

 

تنادل ، ويساااتخدم لتحديد المساااتخدم في عملية وأحرفالمفتاح العام من أرقام ويتكول 

الذين يرغل صااااااحل المفتاح العام في  نالمساااااتخدميالنيا ات يتم إرسااااااله إلي جميع 

  .معهم تداول النيا ات المشفرة

 كذل شاااخصاااياً، ويتكول وسااارياً ، ويعتنر المرور اتالمفتاح الخاص هو  وع من كلم

بينهما  الاختلافاتأ ول من المفتاح العام، وهذا أحد  عادة ، وهووحروفمن أرقام 

 الرقمي. الالكترو ي/ توقيعفي تقنية الويستخدم 

باسااتخدام تشاافير المفاتيف ويمكن توضاايف  ساالساالة الكتلو تتم المعاملات علي شاانكة 

 مفهوم تشفير المفاتيف من خلال المثال التالي: 

مع المسااتخدم معاملة يريد اجراء  ساالساالة الكتل( مسااتخدم على شاانكة سالمسااتخدم )

 ( مستخدم علي  فط الشنكة فيتم ذل  من خلال بعض الخيوات:ص)

 .رمز التشفير لها صدارستواتشفير المعاملة باستخدام الهاش  -

 (.سرمز الهاش المصدر باستخدام المفتاح الخاص بالمستخدم )تشفير  -

 وموقعة ومشفرة من المستخدم )س(.من هنا تصنف المعاملة موثقة  -

 ترسل المعاملة الي المستخدم )ص(. -

 يت كد المستخدم )ص( من المعاملة باستخدام المفتاح العام للمستخدم )س(. -

 بحل تشفير المعاملة باستخدام المفتاح الخاص.يقوم المستخدم )س(  -
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 :(Block) الكتلة -4-12

هي التي تتكول بمعرفة أ راف الشااااانكة وتشااااامل بيا ات المعاملة وتتكول من جزأين 

 كالتي:

 رأس الكتلة: -1-4-12

، التي تساااااانقهاكتلة الهاش الخاص بال: رقم الكتلة، رمز ويشاااااامللكتلة لالجزء العلوي 

 .الاتفاقخوارزميات  تخص ، بيا اتتوقيت وتاريخ ا شاء الكتلة() الزمنياليابع 

 : محتوى الكتلة -2-4-12

بالكتلة وتختلص النيا ات التي تظهر بيا ات المعاملة  ويشاامل، من الكتلةالجزء الساافلي 

سااالسااالة بمحتوي الكتلة  نقاً لاختلاف الشااانكة و الغري التي صاااممت لأجله شااانكة 

، فعلى سااااانيل المثال شااااانكات تداول العملات الرقمية تعتمد على إخفاء هويات  الكتل

المتعاملين عليها لذا فلا يظهر بيا اتهم الشخصية، وعلي النقيض يوجد بعض الشنكات 

عناوين المثل: المنالغ ومخصااااصااااة للتوثيق توضااااف بمحتوي الكتلة بيا ات المتعاملين 

 والأشخاص أ راف المعاملة .

  :قاادة البيا ات الموزاة -5-12

عملية لأل ، الشاااااانكة عقدهي قاعدة بيا ات المعاملات مسااااااجلة ومحفوظة في جميع 

تحتاج إلى الساااجل الكامل السااالساااة الجديدة وإضاااافة الكتل إلى  المعاملاتالتحقق من 

 سخة كاملة من مسجل بها كل عقدة أو جهاز داخل الشنكة ف ولذل السابقة،  للمعاملات

الموزعة وبها يتحقق مندأ اللامركزية في حفظ واسااااااترجاع النيا ات قاعدة النيا ات 

وبها أيضاً يصعل تعديل أو مسف الكتل أو النيا ات بها لأل تعديل أحد النيال المسجلة 

 في أحد العقد يتيلل تعديل جميع قواعد النيا ات في باقي العقد بالشنكة

 :(crypto currency) المشفرةلعملة ا -6-12

سلسلة على الرغم من عدم شيوعها في جمهورية مصر العربية إلا أ ها مرتنية بتقنية 

ضامن أحد تينيقاتها وكذا أصانحت ايضااً عنصاراً اسااساياً في العديد من  إذ إ ها الكتل

ية،  لذك ثل العقود ا ها م قات ها تيني ها وتسااااااجيل معاملات عدين ية يتم ت هي عملات رقم

أ ظمة لا مركزية في صااااااورة مشاااااافرة وبدول تسااااااجيل بيا ات القائمين باسااااااتخدام 

هي عملات يتم إ تاجها عنر الإ تر ت من خلال ما يساامى بعملية التعدين ، بالمعاملات

" وذل  باستخدام أجهزة حاسل آلي ذات مواصفات فنية عالية Miningالإلكترو ي "

 .تستخدم لحل معادلات وشفرات معقدة لإ تاج العملة
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لا تتنع أي  ظام مالي عالمي، تتحدد قيمتها وفقاً لليات العري واليلل،  تلص ب  هاتخ

غير مقومة )ليط لها غياء مادي(، ولا تخضااااااع لإشااااااراف أية جهة رقابية معلومة، 

تمثل الأزمة المالية ، وسااااالسااااالة الكتلتقنية ويتم تداولها عنر الإ تر ت فقط من خلال 

الرئيسااي لظهور العملات المشاافرة حيث أدى تراجع الثقة الساانل  2008العالمية عام 

بالننوك والحكومات إلى ظهور الحاجة لأل يكول للشخص كامل السييرة على أمواله 

وليط للننوك والحكومات وبما يضاااااامن ألا تكول تل  الأموال عرضاااااااه للتجميد أو 

ي " فBitcoinالمصااااادرة وهو ما كال الساااانل في ظهور أول عملة مشاااافرة وهي "

بمعرفة كيال يدعى"ساااتوشااي  اكاموتو"، ثم  ساارعال ما ا تشاارت  2009شااهر يناير 

تل  الفكرة لما تحققه من مزايا أخرى لمستخدميها كشفافية الحسابات مع الحفاظ على 

سهولة تداولها بين المستخدمين دول وسيط ودول الحاجة إلى  سرية هوية أصحابها، 

، "Bitcoin ،Etherum ،Litecoin شااااافرة "الا تظار، ومن أبرز تل  العملات الم

لندرك مدى ت ثير العملات المشااافرة على الاقتصااااد العالمي يجل فهم قيمتها الساااوقية 

شره موقع " سوقية CoinMarketCapوحجم تداولها، فوفقاً لما   " فقد بلغت القيمة ال

 1.5حوالي  2021عملااة( خلال شااااااهر مااارس  8700للعملات المشاااااافرة )حوالي 

% منها والتي تجاوز 61" والتي تمثل  ساااانة Bitcoinتريليول دولار أبرزها عملة "

 ألص دولار أمريكي . 50سعر الوحدة منها الي 

 :سلسلة الكت شبكات أ واع  -13

 أشكال كالتي:إلى أربعة  شنكاتها يمكن تصنيص 

  اامة: سلسلة الكت  -1-13 

إلي جميع  الكتلوا شاااااااء وإضااااااافة  المعاملاتالنيا ات والتحقق من  اسااااااترجاعتتيف 

النيا ات والقيام  واسااااترجاعالدخول إلى الشاااانكة  يمكنه مسااااتخدم، ف ي المسااااتخدمين

 اشترا ات.دول  بهاالتي تتم  المعاملاتالت كيد من التحقق و بعملية

 صلاحيات:ب اامة سلسلة الكت  -2-13

إمكا ية التحقق من القيام ب يلزم هاالنيا ات، ولكنلجميع المساااااتخدمين اساااااترجاع تتيف  

 الصلاحيات.العمليات وإضافة الكتل بعض 

  خاصة: سلسلة الكت  -3-13

النيا ات  يمكنهم اساااااترجاعالذين والعقد والمساااااتخدمين  جهزةللأيتم التحديد المسااااانق 

 .الكتلوإ شاء وإضافة  وت كيدها المعاملاتالكتل والتحقق من وإ شاء 
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 والمسااااااتخدمين والعقد الأجهزةحيات: يتم فيها تحديد لابلوك تشااااااين خاصااااااة بصاااااا

فنعض الصاالاحيات سااتلهل الحاصاالين ، الخاصااة بكل منهم حياتلاالصااوتخصاايص 

الكتل، والخر سااتمكنه صاالاحياته من  وا شاااءعليها الي اسااترجاع النيا ات وإضااافة 

وهذا ، بيا ات المعاملات فقط، ويعتنر هذا النوع من الشاااااانكات محدوداً  علىالا لاع 

  التصميم مناسل للية العمل داخل الشركات والملسسات.

 :الإجراءات المتبعة حالياً للتوثيا العقاري -14

 :مصلحة الشهر العقاري -1-14

لسللللللل    114القا ون وقم  ب اءاً علىمصللللللللحة الشلللللللهو ال قاوئ والتو ي    شللللللل ت 

وما  الملكيةتسجيل و ا   ل التسجيل ال قاوئ يموظفكجهة حكومية ي مل بها  1946

يمكن الوجوع إلي  من قبل ، حجج ووهو ات في سجلات الأملاكو س داتيتب ها من 

وم وفة عما إذا  الملكية،للتأكد من سلامة  ال قاو،بيع وشواء  المت املين فيالطوفين 

لث  و  ن الملك لازال كان محجوزا بل  موهو ا على ال قاو من قبل طوف  ا من ق

 . تمام تسجيل  م  حتى المصاوف، حد 

 التسجي  بالشهر العقاري: 2-14

ي ا ي م ها التي  ال قباتال قاوئ في مصلللللو من  ك و بالشلللللهو ت د عملية التسلللللجيل 

، وذلك بالدولة )حكومي، اسلللت ماوئ، شللل صلللي  المت املين بالسلللول ال قاوئجميع 

وكذا سللهولة تزويو  ،وطول مدتهاإجواءات ومواحل التسللجيل الووتي ية  لت قيد ظوا 

 .محووات  فضلا عن ص وبة حصوها و الاست لام ع ها

 :بالشهر العقاري تسجيلالاجراءات  3-14

المت املين على ال قاو ال قاوئ في مصو ب اء على طلب بالشهو التو ي تتم إجواءات 

 :متتالية كالآتي، وتتم تلك الإجواءات على  لاث مواحل  المشتوئ، البا ع)

 .مرحلة تقديم  لل التسجيل العقارياولاً: 

 .مرحلة مقنول الشهرثا ياً: 

 ً  مرحلة مشروع المحرر :ثالثا

 :مرحلة تقديم طلب التسجيل العقاري -1-3-14

م مورية الشااااهر العقاري لبيلل  (النائع والمشااااتري)العقار  علىالمتعاملين يتقدم  -أ

 الحصااااااول على، ويتم ميابقة سااااااخ  4العقار، ويتكول اليلل من هذا التابع لها 

 .ل التسجيل من مكتل الشهر العقاري موذج  ل

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B1%D9%87%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B1%D9%87%D9%86
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ستلزم وجود أوراق اثنات ملكية العقار  -ب سجيله مع النائعي عليها  يوقع وأل، المراد ت

عنه بشار  أل يقدم التوكيل الرسامي أو المساتندات  يوكلالشا ل أو من  ذومن قنل 

قرار ، التوكيل الرساااامي)موقص النائل وصاااالاحياته مثل  توضاااافالرساااامية التي 

 ....الخ( إعلام الوراثة، الوصاية

أوراق الملص والمساااتندات بداخل حافظة أوراق تحمل أساااماء أ راف العقد  تجمع -ج

، (إلخ......محل الإقامة ،المهنة، الجنسية، السنو بيا اتهم الشخصية مثل )الاسم، 

، التوكيل الرساامي)والمسااتندات الأخرى الميلوبة المتعلقة بالنائع والمشااتري مثل 

بيال ، شااهادات الضاارائل)بالعقار مثل  أو المتعلقة (إعلام الوراثةقرار الوصاااية، 

 .(بيع أو هنة العقارحالة ، ما يثنت مفصل بخصوص محل العقار

المدفوع،  النيع لعقار أو مقابلاالعقد المراد تساااجيله تفاصااايل ثمن  يشاااملأل  يجل -د

إل وجدت، ويتم التوقيع على  فيهالمنقولات الموجودة بوعقد ملكية العقار وبيال 

أمااام رئيط  (من ينوب عنهمااا ، أوالمشااااااتري، النااائعالتعاااقااد )العقااد من  رفي 

 .أو من يفوضه يرم مورية الشهر العقا

 يدفعبالقنول، ثم التسااااااجيل رئيط م مورية الشااااااهر العقاري على  لل  ي شاااااار -ه

اليلل إلى الكاتل  ويساالمعلى  لل التسااجيل  اللازمةالمشااتري الرسااوم القا و ية 

 .ورية الشهر العقارياليلنات بم م استلامالمسةول عن 

وبيال مفصاااااال بجميع  يشاااااامل رقم قيد اليلل وتاريخهيتساااااالم الكاتل إيصااااااال  -و

نقص في النيا ات المسااااحية أو عدم الاليلل مع العلم أل  يشاااملهاالمساااتندات التي 

 .عدم الت شير على اليلل يدفع الى تسجيلهاالدقة في 

ي م مورية الشااااااهر يتم شااااااهر اليلل خلال عام من تاريخ قيد اليلل ف يجل أل -ز

 الل عام آخر إذا تقدم لمهلة اليلل  مدمن الممكن ويعتنر لاغيا، والا العقاري 

 .ين على الأقلعقنل موعد ا تهاء المهلة ب سنو مدبيلل  التسجيل

تتولى م مورية الشاااااهر العقاري إرساااااال  ساااااخة من  لل التساااااجيل إلى المكتل  -ح

لهيةة العامة للمساحة، وذل  حتى تندأ الهيةة في تجهيز الكشص الخاص باالهندسي 

 الاكتفاء أوعلى الينيعة ة العقار إلى معاين ودراسااة مدى الاحتياجبمساااحة العقار 

 .تصديق عليهالبمراجعة اليلل و
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 :مرحلة مقبول الشهر -14.3.2

كشااص التحديد تتولى م مورية الشااهر العقاري مراجعة  لل تسااجيل  اسااتلام عقل -أ

مستوفيا ولا يوجد سليماً وكال اليلل  وإذا القا و ية،والنواحي الهندسية العقار من 

 .الش ل لذو ويسلمعليه بالقنول  يت شرقا و ية  ملاحظاتبه 

ندات قا و ية أو  قص في النيا ات أو المساات ملاحظاتالشااهر في حالة شااوب  لل  -ب

لموافقة على المنقوصااة لاسااتكمال ا المسااتنداتصاااحل الشاا ل لاسااتكمال يخير ، 

اليلل مقنول الشااااااهر وتنتهي ثا ي مرحلة من اجراءات  وبذل  يصاااااانفاليلل، 

 .بالشهر العقاري ملكية عقارتسجيل 

 :المستندات المطلوبة لطلب الشهر  -ج

 .عقد ملكية العقار للنائع (1

 .في م مورية الضرائل العقارية مستند يفيد ثنوت العقارتقديم  (2

في حالة ا شااااء العقار بداية تقديم شاااهادة تفيد اساااتخراج ترخيص منا ي للعقار  (3

 .1992من يو يو 

ن عفي الحيازة الشااااخصااااية للمال   العقار دخولحالة  الوراثة فيتقديم إعلام   4

 .1947وذل  للعقارات الموروثة بداية من  ريق الميراث الشرعي 

    مشروع المحرر: مرحلة -14.3.3

المشااتري مشااروع المحرر الذي  يحررمقنول الشااهر  مسااتنداتاسااتلام  عقل -أ

، ثم يقدم مشااااااروع المحرر إلى الشااااااهر العقاريم مورية  عليه من يتحصاااااال

قنول وجميع المسااتندات الميلوبة الم مورية الشااهر العقاري مرفق بها إخيار 

 .عليه بالقنولليتم قيده في دفتر الأسنقية ومراجعته والت شير 

مكاتل الشااهر العقاري بالمحافظات المحررات المقدمة للشااهر مراجعة  تراجع -ب

المحرر وتوثيق فنية بعد الت شير عليها من الم موريات المختصة، ثم يتم إثنات 

 .بعد شاااهره المحرر أصااالوحفظ  عليه، في دفاتر الشاااهر بعد الت شاااير بالقنول

 وإرسال النسخ الميابقة الي المختصين بالأمر.
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 :مشكلات إجراءات التوثيق العقاري الحالية -15

مما سللب  يمكن تصللوو مسللاو   ظام التسللجيل الحالي بمصلللحة الشللهو ال قاوئ التي 

 الآتي: قد ي تج م ها

 إجواءات التو ي .طول مدة  -1-15

 م قدة. بيووقواطيةإجواءات  -2-15

 .التزويو صبة للمماوسات الفاسدة وبي ة  -3-15

 ال قاوات. علىلل امة المت املين  اتاحة البيا ات ص وبة -4-15

 سوء استغلال الم ظومة الحالية.الي  ض ض يفي الا فس بقد يدفع وكل ما سب  

 بمصلحة الشهر العقاري: سلسلة الكتل تقنية مقترح تطبيق -16

التق يات التي يمكن استغلالها في حفظ وتسجيل   حدثهي  سلسلة الكتليوئ ان تق ية 

 .بيا ات مصلحة الشهو ال قاوئ مسماها والتي ي ضع تحت والوسميةالبيا ات ال امة 

لاموكزية  اصلللة تتكون من عقد يتم بها حفظ  سللللسللللة الكتل من الممكن ت فيذ شلللبكة

لب ض ال قد لا موكزيا مع إعطاء صلاحية ا شاء واضافة الكتل وتسجيل الم لومات 

، مع توصللللليلها من  لال التطبيقات )الأجهزة  التي تتبع مصللللللحة الشلللللهو ال قاوئ

التي تضلللمن ام ها وسللللامتها مع شلللبكة الم لومات الدولية، لإتاحة إمكا ية والأ ظمة 

 الاست لام عن حالة عقاو مع المت املين مع مصلحة الشهو ال قاوئ.

 قود الت فيذ ب اصة  سلسلة الكتل شبكة إ شاء شبكة  اصة  و است دام ويوى م اسبة

 .لمبالغل الآلي تحصيلال، التي تسمح بإ شاء عقد ذكي والذكية

 :إلى الأسباب الآتية ةال اص سلسلة الكتلشبكة ا تياو  وع  ويوجع

 .ال قد دا ل الشبكة محددة مسبقاً مما يحق  الأمن لهذه الشبكة -

 .حاجة إلى  واوزميات إ بات عمل  و صحةعدم ال -

 .بشكل  كبو بتو ي  البيا اتسمح بالتحكم ت صيص صلاحيات لل قد ي -
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 الشبكة: عناصر  -1-16

 اٌقد خارجية: • 

 طواف  اوجية، يتم التحكم عقد وباعتباوها  المشللللتوئو البا عوهي حسللللابات 

يسمح لها باست واض ب ض بيا ات ال قاوات ، بها المفتاح ال اص من  لال بها

باسلللللت دام اوقام هويتها، وكذا البيا ات ال اصلللللة بكل م هم، الم ووضلللللة للبيع 

، وإ شللللاء م املة ل قل مبالغ الكتوو يةوإ شللللاء عقود الشللللواء إوسللللال طلبات و

وكذلك مالية، كل حسللللللاب من هذه الحسللللللابات يجب  ن تكون ل  هوية وقمية، 

 ال قاو المت امل علي  يجب ان ي شأ ل  هوية وقمية.

 : قاريمصلحة الشهر العاُقد • 

 ً ال اص بها، ويسمح لها  المفتاح عن طوي  بها، يتم التحكم  جهزة محددة مسبقا

على  جهزتها، كذلك إ شلللاء ال قود  سللللسللللة الكتلالبيا ات وت زين  باسلللت واض

وكذلك الاستقبال  ال قدالكتل الجديدة وإوسالها إلى جميع وا شاء واضافة الذكية 

 الم املات التي تمت. التأكيد والتحق  منو، من باقي ال قد

 اُقد وأجهزة الجهات المقدمة للخدمات: • 

الشهو  بمصلحةال اصة ال قُد  على الوغم من إمكا ية اقتصاو هذه الشبكة على

على  الجهات المقدمة لل دماتالمصلللللحة يفضللللل  ن تشللللاوك إلا      ،ال قاوئ

 -لغاز الطبي يا-سبيل الم ال )وزاوة الإسكان، وزاوة الكهوباء، وزاوة البتوول 

 ، مصلحة الضوا ب ال قاوية...الخ 

 مفتاحمسلللللللبقاً، ويتم التحكم بها من  لال قد الحكومية ال اوجية هذه ال ُ تحدد و

ويقتصللو التحق  والتأكيد من الم املات  ات مليبعلى  ال قدهذه  تقوم اص، لا 

قللاعللدة البيللا للات الموزعللة على لم للاملات وت زين دووهللا على اسلللللللت واض ا

مواج ة وتأكيد ب ض تها، وفي حالة إ شلللللللاء عقد جديد فإ ها ت مل على  جهز

ل قللد ووبط ال للدادات بهويللة بلابيللا لات علدادات الوحلدة ك البيللا لات الإضللللللللافيللة

، وإصداو وهوية ال قاو بداية من تاويخ شوا   لل قاو و إتمام الم املة المشتوئ

 علي تحصيلها. طبقاً للبيا ات الموجودة علي الشبكة مما يساعدالفواتيو 

 



- 21 - 
 

 :(Digital Identity) الهويات الرقمية -2-16

 :للمستخدميا/ المتعامليا )البائع، المشتري(الهوية الرقمية • 

السللللللفو ل جا ب، الوقم القومي / وقم جواز البيا ات الشلللللل صللللللية: الاسللللللم،  –

 ، البويد الإلكتوو ي.الهاتف المحمول، وقم الج سية

 .المو قةالبيا ات المالية: وقم الحساب الب كي، فواتيو  دمات الوحدة  –

 .الم ظومةالتقييم دا ل –

 :الهوية الرقمية للوحدات• 

لك – ما يا ات الملكية: هوية ال ية ب قد، وقم الوقم هاو ال  وتاوي  ، جهة  اشللللللل

 .الإصداو

يا ات ال قاو:  – مسللللللللاحة  ، الخ،....عماوة ، وع ب اء ال قاو )فيلا ال  وان،ب

 ، عدد الأدواو والوحدات، سلللللك ي/تجاوئ...الخ وع اسلللللت دام ال قاو ) ال قاو،

، مواف  وكماليات)مصاعد، حديقة، موقف ا تظاو سياوة، غوفة حواسة....الخ 

 . GPS Locationاحدا يات الموقع الجغوافي باست دام القمو الص اعي)

ملح  ، وقم الوحدة، وقم الدوو،  بيا ات الوحدات:  وع الوحدة )شقة  و فيلا  و –

 .عدد الغوفمساحة الوحدة ،

بيا ات ال دمات: وقم عداد الكهوباء، القواءة الحالية ل داد الكهوباء، وقم عداد  –

 المياه، القواءة الحالية ل داد المياه، وقم عداد الغاز، القواءة الحالية ل داد الغاز.

شللللواء المالك، قيمة الوحدة السللللوقية،  قيمة الوحدة ع دبيا ات مالية للوحدات:  –

قيمة الضلللللللويبة ال قاوية، متأ وات الضلللللللويبة ال قاوية، متأ وات فواتيو 

 ال دمات.

 صوو للوحدات.بيا ات إضافية تتم ل في  –
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 :ةالمقترحآلية استخدام المنظومة  -3-16

ال اصللة بمصلللحة  سلللسلللة الكتلب د تسللجيل كل من البا ع والمشللتوئ في شللبكة 

قوم المشلللللللتوئ بالبحث علي الوحدات المطووحة للبيع من يالشلللللللهو ال قاوئ، 

وب د ا تياو الوحدة يتم اوسال طلب تفاوض من المشتوئ للبا ع  م يتم المالكين، 

ا شلللللاء وتوقيع عقد ايجاو الكتوو ي باسلللللت دام الهوية الوقمية بين كل من البا ع 

، الشللوط مقدمة، ومدة صلللاحية الدف ة المقدمةوالمشللتوئ متضللمن مبلغ الدف ة ال

وتضمين مبالغ الأقساط في حالة البيع الجزا ي في حالة فسخ الت اقد الالكتوو ي، 

بالتقسلللليط، يتم التحق  والمصللللادقة بم وفة الأجهزة ال اصللللة بمصلللللحة الشللللهو 

ال قاوئ بالشللبكة مع إضللافة الطابع الزم ي ال اص بالتحق ،  م تصللدو الأجهزة 

عقد ذكي يتضللللمن جميع البيا ات ال اصللللة صللللة بمصلللللحة الشللللهو ال قاوئ ال ا

بالهوية الوقمية لكل من البا ع و المشلللللللتوئ وال قاو والوحدة وكذلك تأكيد عملية 

الدفع من المشتوئ للبا ع، والمبالغ المستحقة من المشتوئ للبا ع في حالة التسديد 

ي حالة الغاء ال قد الذكي ان بالقسللط وكذا مواعيد اسللتحقاقها و الشللوط الجزا ي ف

وجد ويتم مصلللادقت  بالهوية الوقمية لكل من البا ع والمشلللتوئ  م تسلللجل ال ملية 

 ضمن سلسلة الكتل ال اصة بمصلحة الشهو ال قاوئ.

 مصر:في  سلسلة الكتلتحديات التي تواجه تطبيق تقنية ال -4-16

الفوص والتحديات التي عدم وجود الأبحاث ال لمية الكافية التي تبحث في جميع  -1

 تواج  است دام التق ية بما يتيح استغلالها الام ل.

 مؤسسات الدولة بميزات است دامها. إدواكعدم  -2

 .سلسلة الكتلض ف الشوكات المصوية الم فذة لتق يات  -3

 . حتى تاوي  مصوفي  سلسلة الكتلست دام تق ية لا  طةعدم وجود  -4

الت ليمية وكذلك المتدوبين  و شللوكات القطاع لا تحظى التق ية باولويات الم شلل ت  -5

 ال اص.

 تحتاج الي ب ية تحتية م لوماتية وتك ولوجية ذات كفاءة عالية. -6

تحتاج الي اسللللتصللللداو القوا ين اللازمة لتشللللغيلها بالشللللكل الأم ل والذئ يضللللمن  -7

 كافة مميزاتها. استي اب

اجها الي  جهزة م ووفة باسللللتهلاكها للطاقة واحتي سلللللسلللللة الكتلتطبيقات ت دين  -8

 حاسب ذات مواصفات ف ية عالية.

ضلللللللوووة توفيو مسلللللللاحات ت زين كبيوة لتسلللللللجيل الم املات بقاعدة البيا ات  -9

 الموزعة.
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 إمكا ية ت وضها لهجمات سيبوا ية. -10

 :النتائج -17

 سللللسللللة الكتلتم ل الهدف الو يس من البحث في تقديم إطاو مقتوح لاسلللت دام تق ية 

في التو ي  ال قاوئ دا ل جمهووية مصللللو ال وبية ولتحقي  هذا الهدف تم توضلللليح 

وتوضلللليح للوضللللع الحالي في  شللللاط التو ي   سلللللسلللللة الكتلتصللللوو ومفهوم لتق ية 

سلللسلللة إمكا ية الاسللتفادة من تق ية  حال قاوئ دا ل الجمهووية ومشللاكل ،  م توضللي

 في التو ي  ال قاوئ. الكتل

كلات  ظام التو ي  ال قاوئ الحلي في مصللو والتي ي د ابوزها مما سللب  يتبين مشللو

وإمكا ية الت ديل وكذا ا تشلللللللاو الوسلللللللطاء وت قيده  الإجواءاتوبطء  البيووقواطية

زويو في المحووات الوسللمية ال اصللة بمصلللحة الشللهو ال قاوئ وكل ذلك يؤ و توال

لي م اخ الاسللت ماو التبالسلللب علي المؤشللوات الدولية التي من شللأ ها تقييم الدول وبا

 .في مصو وبالتالي تحقي  اهداف الت مية

سلللوعة وسلللهولة اجواء الم املات   بوزهاال ديد من المميزات  سللللسللللة الكتللتق ية 

عليها وكذا الأمان  ظوا لتداول الم لومات مشلللللفوة عليها بالإضلللللافة الي والمو وقية 

 وعدم قابليتها للتزويو.

إضافة ب ض المميزات التي من الممكن ان تلا م طبي ة  بالإضافة الي ا   من الممكن

 عمل الحكومة المصوية.

 ض التحديات ال قافية والاجوا ية بقد تواج  الم ظومة ب ض المشلللللللكلات بسلللللللبب ل

والت ظيمية والتشلللللللوي ية والم لوماتية، ويمكن التغلب عليها ب شلللللللو الوعي و ال قافة 

واد المجتمع المصللللللوئ و اصللللللة مع كباو الم لوماتية بتك ولوجيا الم لومات بين اف

السن مع توفيو مواكز ل دمة ال ملاء الذين لا يمك هم است دام الم ظومة، اما بال سبة 

الت ظيمية فيجب وضع تصوو للهيكل الت ظيمي للشهو ال قاوئ في ضوء للإجواءات 

وكذا وضع المهام الوظيفية المتصووة، التشوي ية فيجب  سلسلة الكتلاست دام تق ية 

وكذا  سلللللسلللللة الكتلان يصللللدو تشللللويع يجيز الت امل في ال قاوات من  لال تق ية 

لك الم ظومة، بة كل من يحاول التلاعب بت تأمين ويجب الا  غفل ضلللللللوووة  م اق

لدا م الم ظومة بشلللللكل متكامل باحدث  جهزة و  ظمة امن الم لومات وكذا التحديث ا

 و المستمو لها .
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 :وصياتالت -18

 المجالات.في جميع  سلسلة الكتلعن تق ية  وابحاث علميةإجواء دواسات  -

توجي  الم شللللللل ت الت ليمية الي الاهتمام بالتق ية حيث ت تبو من  هم تق يات  ووة  -

 تك ولوجيا الم لومات.

 . الكتلسلسلة تشجيع شوكات القطاع ال اص لل مل في تطبيقات تق ية  -

 .سلسلة الكتل مست دالا اللازمةشويع القوا ين ت -

 والتوقيع الالكتوو ي.تف يل الهوية الوقمية  -

 اجواء دواسات وابحاث حول إمكا ية اصداو مصو ل ملة وقمية وط ية. -

 الامن السيبوا ي. تالاست ماو في مجالا علىتشجيع شوكات القطاع ال اص  -
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